UCHWALANR .........

RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

obejmujacego fragmenty miasta Ujazd oraz wsi Niezdrowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm), w zwigzku z
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z Uchwatg
Nr LVII.393.2023 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego

fragmenty miasta Ujazd oraz wsi Niezdrowice uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmujgcego fragmenty miasta Ujazd oraz wsi Niezdrowice, nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd” przyjetego uchwatg
Nr XL.226.2014 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 24 kwietnia 2014 r.

§ 2. W Uchwale Nr X.52.2015 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 31 sierpnia 2015 r. opublikowanej w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego z 2015 r. poz. 1993, wprowadza sie nastepujgce

Zmiany:

1) w § 2 wust. 1 w pkt 7 kropke zastepuje sie srednikiem oraz dodaje sie pkt 8 w brzmieniu:

,8) Strefa ochrony sanitarnej cmentarza.”,

2) w§5wust. 2

a) w pkt 1 dodaje sie lit d w brzmieniu: ,d) teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku
planu symbolem UE;”,

b) w pkt 3 lit. ¢ Srednik zastepuje sie przecinkiem oraz dodaje sie lit. d w brzmieniu: ,,d)
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MN-MW-U;”,

c) w pkt5 lit. d Srednik zastepuje sie przecinkiem oraz dodaje sie lit. e w brzmieniu:

»€) teren zieleni naturalnej lub zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZN-ZP;”,

d) w pkt 6 lit. i Srednik zastepuje sie przecinkiem oraz dodaje sie lit. j i lit. k w brzmieniu:
) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KOP,

k) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KR,

3) w § 8w ust.1 zdanie wprowadzajgce otrzymuje brzmienie: ,Jako przestrzenie publiczne na

obszarze objetym planem wskazuje sie tereny drog i ulic publicznych, ciggéw pieszych KP,



teren parkingu KOP, tereny zieleni urzgdzonej ZP, teren zieleni naturalnej lub zieleni
urzgdzonej ZN-ZP, teren ustug edukacji UE, teren ustug sportu i rekreacji US oraz teren ustug
publicznych UP, dla ktérych ustala sie nastepujgce wymagania:”;

4) w§9wust. 3:

a) w pkt 3 po wyrazie ,MM” dodaje sie wyrazy ,i MN-MW-U",

b) w pkt 5 kropke zastepuje sie srednikiem oraz dodaje sie pkt 6 w brzmieniu: ,6) na
terenie 1UE jak dla terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.”;

5 w§13 wust.1:

a) w pkt 3 lit c srednik zastepuje sie przecinkiem oraz dodaje sie lit. d i lit. e w brzmieniu:
,d) 450 m2 — dla terenu oznaczonego symbolem MN-MW-U,

e) 3000 m2 — dla terenu oznaczonego symbolem 1UE;”,

b) w pkt 4 lit b otrzymuje brzmienie: ,b) 20,0m - dla terenéw MW, MN-MW-U, UE, PU,
UP, RU, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zespotach
zabudowy szeregowej zlokalizowanej na terenie MN-MW-U ustala sie minimalng
szerokoSc¢ frontu dziatki na 10m,”;

6) w§14wust.l:

a) w pkt 1 lit f po wyrazach ,KDD. 1+ KDD.4” dodaje sie wyrazy ,i 5KDD”,

b) w pkt 1 lit g skresla sie wyrazy "= KP.2”,

c) w pkt 3 skresla sie kropke i dodaje wyrazy ,oraz 1KR.”

7) w§15:;

a) wust. 1w pkt 1 lit. g otrzymuje brzmienie: ,g) na terenie US i UE - nalezy ustali¢
indywidualnie, zaleznie od potrzeb oraz ilosci os6b mogacych jednoczesnie korzystac
Z obiektéw edukacyjnych i sportowych, lecz nie mnigj niz 10,”,

b) wust. 1 w pkt1 po lit. g dodaje sie lit. h w brzmieniu:

,h) na terenie MN-MW-U:

- 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

- dla lokali ustugowych - 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych oraz min. 2
miejsca postojowe dla moggcych przebywac jednoczesnie 6 uzytkownikéw bedgcych
klientami;”,

c) wust. 1 w pkt 2 po wyrazach ,na terenach mieszkaniowych MW,” dodaje sie wyrazy
»MN-MW-U,”,

d) w ust. 3 po wyrazach ,0znaczonych symbolami U, UP, US,” dodaje sie wyrazy ,i UE”;

8) w§17 wust. 1:

a) w pkt 4 lit. j Srednik zastepuje sie przecinkiem oraz dodaje sie lit. k w brzmieniu:

,K) na terenach UE i MN-MW-U zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych
Zrodet energii w zakresie fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;”,

b) w pkt 6 lit. d Srednik zastepuje sie przecinkiem oraz dodaje sig lit. € w brzmieniu:

»e) na terenach UE i MN-MW-U zaopatrzenie w energie cieplng z odnawialnych zrodet
energii, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustawg o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym,”,



c) w pkt 7 lit. d po wyrazach ,na terenach: MN, MM, MW” dodaje sie przecinek oraz
wyrazy ,MN-MW-U, UE i”;
9) po § 19 dodaje sie § 19a w brzmieniu:

»§ 19a. Wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 50 m, w ktorej

obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, zaktaddéw produkcji oraz
przechowywania zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego, a takze uje¢ wody pitnej, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych.”,

10) w § 22 w pkt 2 po wyrazach ,0znaczonych symbolami: UP,” dodaje sie wyrazy ,UE, MN-MW-
us

11) po § 25 dodaje sie § 25a w brzmieniu:

»§ 25a. 1. Wyznacza sie teren ustug edukacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1UE, dla
ktérego ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi edukacji;
2) uzupetniajgce:
a) ustugi kultury i rozrywki,
b) ustugi sportu i rekreacji,
c) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej.
2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) nadziemna intensywno$c¢ zabudowy: 0,0+0,5;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2-5;
5) liczba migjsc postojowych oraz sposob ich realizacji zgodnie z § 15.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokoS$c: 15,0 m i trzy kondygnacje nadziemne;

2) szeroko$c elewacji frontowej: od strony drogi powiatowej max. 60,0 m, od strony drogi
gminnej nie ustala sie;

3) geometria i cechy dachu: ksztattowane indywidualnie w dostosowaniu do wymogéw
funkcjonalnych i potrzeb.”;

12) po § 29 dodaje sie § 29a w brzmieniu:

»§ 29a. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej
wielorodzinnej lub usfug oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-MW-U, dla ktérego
ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z wytgczeniem zabudowy wolnostojgcey,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

C) ustugi, z wytgczeniem: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug handlu
hurtowego, ustug rzemieslniczych, ustug kultu religijnego;

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy: max. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;



3) nadziemna intensywno$c¢ zabudowy: 0,0+1;

4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2-5;

5) liczba migjsc postojowych oraz sposob ich realizacji zgodnie z § 15.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaftowania zabudowy:

1) maksymalna wysokoS$c:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 16,0 m i cztery kondygnacje
nadziemne,

b) budynkéw ustugowych: 15,0 m i trzy kondygnacje nadziemne;

2) szeroko$c¢ elewacji frontowej: od strony drogi powiatowej max. 40,0 m, od strony drogi
wewnetrznej KR nie ustala sig;

3) geometria i cechy dachu: dachy strome, dwu lub czterospadowe, 0 symetrycznym
wzgledem kalenicy kgcie nachylenia gtéwnych potaci 30°+45° oraz pokryciu dachéwkag lub
blachg dachéwkopodobng o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub
grafitu; dopuszcza sie dachy ptaskie i stropodachy.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania: zakaz lokalizacji wolnostojgcych garazy i zespotéw
garazowych oraz budynkéw gospodarczych.”;

13) w § 31 w ust. 1 wyrazy ,MM.1+MM.5” zastepuje sie wyrazami ,MM.1, MM.4 i MM.5”;

14) w § 38 w ust. 1:
a) w zdaniu wprowadzajgcym wyraz ,ZP.6” zastepuje sie wyrazem ,ZP.5”,
b) w pkt 2 lit d skresla sie wyrazy ,oraz ZP.6”;

15) po § 39 dodaje sie § 39a w brzmieniu:

»,§ 39a. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN-ZP, dla ktérego
ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej lub zieleni
urzadzonej.

2. Teren nalezy zagospodarowac zielenig wysokg, zimozielong, tworzgcg element
izolacyjny.”,

16) w § 41 w ust. 1 w pkt 5 po wyrazach ,KDD.1+KDD.4’ dodaje sie wyrazy ,i 5KDD”;
17) po § 42 dodaje sie § 42a w brzmieniu:
»,§ 42a 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR, dla ktérego ustala
sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokos$¢ jezdni, bgdz utwardzonego pasa pieszo-jezdnego nie mniej niz 5,0 m;
3) dopuszcza sie urzgdzenie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni;
5) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.”,

18) w § 44 w ust. 1 w zdaniu wprowadzajgcym skresla sie wyrazy ,+KP.2”;

19) po § 45 dodaje sie § 45a w brzmieniu:

»§ 45a. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOP, dla ktérego ustala
sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe: teren parkingu.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy: nie ustala sig;



2) powierzchnia biologicznie czynna — min.10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie;
4) linie zabudowy: nie ustala sie;

5) teren nalezy zabezpieczy¢ przed przedostawaniem sie zanieczyszczen do gruntu i wod
podziemnych zgodnie z zapisami §9 ust.1.”.

§ 3. Na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaly o ktérej mowa w § 2, wprowadza sie

zmiany okreslone na rysunku zmiany planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
§ 4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany

planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne o obiekcie.
§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ujazdu.

§ 6. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz publikacji na

stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Opolskiego.



