UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ........ l.....12024
Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia ............ 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

obejmujacego fragmenty miasta Ujazd oraz wsi Niezdrowice

Rada Miejska w Ujezdzie na podstawie Uchwaty Nr LVI1.393.2023 z dnia 27 marca 2023 r.
przystgpita do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmujgcego fragmenty miasta Ujazd oraz wsi Niezdrowice

Przedmiotowy plan miejscowy zostat sporzgdzony w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
Z pézn. zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 poz. 2404).

W zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
procedura planistyczna kontynuowana jest na podstawie przepiséw dotychczasowych.

Plan miejscowy sporzgdzono w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej,
pozyskanej w wersji wektorowej z powiatowego zasobu geodezyjno-kartograficznego.

Obszar objety zmiang planu o powierzchni 2,70 ha stanowig czesci dziatek ewidencyjnych nr 1194
i 1195/2 obreb Ujazd, zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku graficznym do uchwaty.

Celem planu miejscowego jest zapewnienie mozliwosci realizacji inwestycji celu publicznego w
zakresie ustug oswiaty, opieki i wychowania, a takze rozszerzenie zakresu dopuszczonych funkcji
na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej o ustugi.

Zgodnie z trybem formalno-prawnym okreslonym w art. 17 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zwigzku z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, przeprowadzono nastepujgce czynnosci:

a) poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen i stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej (BIP) Urzedu Miejskiego w Ujezdzie, ogtoszenie w prasie (tygodnik
Strzelec Opolski), a takze zawiadomienia pisemne instytucji i organéw wtasciwych do
opiniowania i uzgodnien, Burmistrz Ujazdu poinformowat o przystgpieniu do sporzgdzania
przedmiotowego planu i mozliwosci sktadania wnioskéw w terminie do dnia 7 listopada 2023 r.
oraz w terminie 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia,

b) Burmistrz Ujazdu wystgpit do Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Opolu
oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Strzelcach Opolskich z
wnioskiem o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko.

W odpowiedzi na wniosek:

e Dyrektor Regionalnej Dyrekcji  Ochrony Srodowiska w Opolu (pismo znak
WO0O0S.411.3.36.2023.AKuU/PK z dnia 6 grudnia 2023 r.) uzgodnit mozliwo$¢ odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

e Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Strzelcach Opolskich (pismo znak
NZ.9022.1.43.2023.AS z dnia 15 listopada 2023 r.) wydat opinie negatywna,

c) Burmistrz Ujazdu wystapit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Strzelcach
Opolskich z wnioskiem o ustalenie zakresu prognozy oddziatywania na srodowisko projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego
fragmenty miasta Ujazd oraz wsi Niezdrowice.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Strzelcach Opolskich (pismo znak NZ.9022........
Z dnia ........... 2024 r.) wskazat na koniecznos¢ sporzgdzenia prognozy oddziatywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentoéw miasta
Ujazd w zakresie wynikajgcym z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

- projekt planu jest zatem sporzgdzany wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,



8)

9)

d) w trybie okreslonym w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wyznaczonym terminie do dnia 7 listopada 2023 r., a dla instytucji i organéw
pozaustawowych, zawiadamianych pisemnie, w terminie 21 dni od daty otrzymania pisma, do
projektu planu nie wptynat zaden wniosek, nie byly one zatem rozstrzygane przez Burmistrza,

e) w trybie okreslonym w art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
do projektu planu wptyneto 5 pism zawierajgcych wnioski od instytucji i organéw opiniujgcych
i uzgadniajgcych plan; wnioski te nie podlegajg rozstrzygnieciu,

f)  Burmistrz Ujazdu sporzgdzit projekt zmiany przedmiotowego planu miejscowego oraz prognoze
oddziatywania na Srodowisko, ktdre zostaty przekazane do zaopiniowania przez Gminng
Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng

g) naposiedzeniuwdniu ........... 2024 r. projekt planu uzyskat pozytywna opinie GKUIA,

h) wdniu ................. projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat
przestany do opiniowania i uzgodnien przez instytucje i organy wskazane w ustawie,

i) (procedura zostanie uzupetniona po realizacji kolejnych etapéw prac planistycznych)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego
fragmenty miasta Ujazd oraz wsi Niezdrowice, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd” przyjetego uchwatg Nr XL.226.2014
Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 24 kwietnia 2014 r.

Projekt planu sporzgdzono wraz z niniejszym uzasadnieniem, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10) Wymogi wynikajgce z art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

zrealizowano poprzez uwzglednienie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

nastepujgcych zapiséw:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, dostosowane zostaty do
sgsiedniej zabudowy; plan nie powoduje rozproszenia zabudowy i nie zwieksza
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez:
e ograniczenie zabudowy do terenéw dotychczas zurbanizowanych oraz przeznaczonych
pod zabudowe w obowigzujgcych obecnie planach miejscowych,
e utrzymanie terendw zieleni w strefie ochrony sanitarnej cmentarza,

c) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych, uwzgledniono poprzez utrzymanie zapiséw obowigzujgcego planu miejscowego w

zakresie:
e ustalen dotyczgcych zasad utrzymania poziomu hatasu, z uzupetnieniem ustalen dla terenu
edukaciji,

e oOgraniczenia zanieczyszczenia powietrza i gleb,

e ustalen dotyczgcych zasad ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem,

e uwzglednienia zréznicowania topografii terenu,

e uwzglednienia potrzeby retencjonowania wod;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspétczesnej —
nie dotyczg obszaru objetego zmiang planu. W granicach opracowania brak obiektéw
wpisanych do rejestru lub gminnej ewidencji zabytkdéw, oraz stref ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistycznego;

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez dokonang analize wystepowania zagrozen i potrzeb,
w wyniku ktérej stwierdzono, iz:
e przewidywane zmiany wynikajgce z realizacji ustalen planu nie bedg negatywnie wptywac
na mieszkancdw i ich mienie,
e w planie wyznaczono strefe ochrony sanitarnej istniejgcego cmentarza oraz wprowadzono
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z jego sagsiedztwa,



a)

h)

k)

e obszar objety planem nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi ani ruchy
masowe ziemi,

e w planie wskazano koniecznos¢ zapewnienia zaopatrzenia w wode dla celéw
przeciwpozarowych,

o ustalono minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji;

walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci, uwzgledniono poprzez:
e ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnie z wnioskami gminy,

e wskazanie dostepu do drogi,

e wskazanie terendéw przestrzeni publicznych;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

e na obszarze opracowania stwierdzono brak terendw zamknietych, obszaréw
ograniczonego uzytkowania wyznaczonych dla lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych, zaktadoéw przemystowych, w ktérych istnieje ryzyko
wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

e uwzgledniono wystepowanie strefy ograniczonej wysokoéci zabudowy radaru
meteorologicznego, zlokalizowanego na terenie Géry Sw. Anny, stanowigcego lotnicze
urzgdzenie naziemne,

e uwzgledniono mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, w tym poprzez zapewnienie
dostepu do poszczegodlnych nieruchomosci;

e wprowadzono nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode dla celéw przeciwpozarowych oraz
droég pozarowych;

potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszaréw
przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), wskazano natomiast tereny przestrzeni publicznych stuzgce ogotowi
spoteczenstwa, do ktoérych zaliczono teren ustug edukacji UE oraz teren zieleni naturalnej lub
zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN-ZP;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych:

e ze wzgledu na brak zmian w zakresie zasiegu zabudowy, ustalenia planu nie generujg
koniecznosci budowy nowych sieci infrastruktury technicznej bedgcych bezposrednig
realizacjg ustalen planu, jednoczesnie dopuszczajg wydzielanie niezbednych dziatek dla
realizacji infrastruktury technicznej,

e w planie zapewniono mozliwos¢ rozwoju uktadu komunikacyjnego poprzez utrzymanie
projektowanej dotychczas drogi dojazdowej i drogi wewnetrznej, z niewielkg korektg ich
przebiegu,

e utrzymano mozliwos¢ rozwoju systemédw infrastruktury technicznej zwigzane] z
bezpieczenstwem energetycznym oraz dopuszczono lokalizacje urzgdzen stuzgcych
pozyskiwaniu energii z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, uwzgledniono poprzez
zapewnienie mozliwosci skfadania wnioskéw do planu, zapoznania sie z projektem planu
podczas jego wytozenia do publicznego wglgdu oraz sktadania uwag;

zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzgledniono poprzez:

e publikacje ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu w prasie, w sposob
zwyczajowo przyjety oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Ujezdzie

e umozliwienie zainteresowanym ztozenia wnioskéw do planu,

e (zapis zostanie uzupetniony po realizacji kolejnych etapéw prac planistycznych);

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

uwzgledniono poprzez:

e utrzymanie istniejgcej infrastruktury wodociggowej z dopuszczeniem jej rozbudowy.



11) Wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie oraz sposéb zagospodarowania poszczegoélnych terenéw, Burmistrz Ujazdu
rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag. Wziagt takze
pod uwage uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Wszystkie wnioski (w tym réwniez wnioski ktére wplynety poza wyznaczonym terminem) zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza. Sposob rozpatrzenia wnioskéw byt uwarunkowany zgodnoscig z
zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd,
istniejgcym sposobem zagospodarowania, racjonalnoscig w przeznaczaniu terenéw pod zabudowe
wynikajgcg z proceséw demograficznych i spoteczno-gospodarczych, dgzeniem do osiggniecia tadu
przestrzennego oraz interesem publicznym i prywatnym.

Przedmiotowy plan wptywa pozytywnie na poprawe warunkéw zamieszkania oraz umozliwia realizacje
inwestycji celu publicznego stuzgcych ogétowi spoteczenstwa. Plan nie wywotuje negatywnych skutkow
ekonomicznych dla budzetu gminy.

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby spoteczne mieszkancéw miasta i gminy Ujazd.

12) Wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt planu uwzglednia wymogi tadu przestrzennego, nie powoduje zwiekszenia transportochtonnosci
uktadu przestrzennego ani rozlewania sie zabudowy. Umozliwia wykorzystanie istniejgcej infrastruktury
technicznej oraz publicznego transportu zbiorowego. Projektowane tereny potozone sg w obrebie
zwartej zabudowy, o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne.

13) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
0 ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Na obszarze objetym planem obowigzuje miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego, ktéry
pod wzgledem formalnym zachowuje swojg waznos$¢, natomiast w czesci nie jest aktualny ze wzgledu
na zmiane uwarunkowan spoteczno-gospodarczych i potrzebe budowy nowego przedszkola
publicznego.

W wyniku przeprowadzonych analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ujazd oraz
oceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych, Rada Miejska w Ujezdzie podjeta uchwate
NR LX.400.2023 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 29 maja 2023 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W przedmiotowej ocenie, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego
fragmenty miasta Ujazd oraz wsi Niezdrowice zostat uznany za czesciowo nieaktualny. Przystgpienie
do sporzadzania zmiany planu wynika przede wszystkim z koniecznosci dostosowania zapiséw do
potrzeb inwestycyjnych gminy w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego.

14) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Do projektu zmiany planu miejscowego zostata sporzgdzona prognoza skutkdw finansowych, ktéra
wykazata mozliwe obcigzenia i wptywy wynikajgce z jego realizacji, w tym zwigzane z budowg
infrastruktury technicznej bedgcej zadaniem wtasnym gminy.




