Ujazd, dnia 8 czerwca 2026 r.

GT.6720.1.2024.JK

RAPORT

podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych projektu planu ogélnego gminy Ujazd.

Raport sporzadzono w dniu 8 czerwca 2026 roku w Urzedzie Miejskim w Ujezdzie przez Justyne
Kandziorg — Podinspektora Urzgdu Miejskiego w Ujezdzie, zgodnie z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 1. poz.

538), zwana dalej ,,upzp”.

Na podstawie art. 131 ust. 3 pkt. 9 w zwiazku z art. 8i ust. 1 pkt 1-5 ,,upzp” przeprowadzono
w dniach od 24 marca 2026 r. do 21 kwietnia 2026 r. konsultacje spoteczne, umozliwiajac udziat
spoleczefistwa poprzez:

w dniu 9 kwietnia 2026 r. przeprowadzono spotkanie otwarte z dyskusja publiczng w
godzinach 16.00-18.00 w sali widowiskowej Miejsko-Gminnego Ogrodka Dzialalnosci
Kulturalnej w Ujezdzie, ul. 3-Maja 5 — wejscie od ul. Matejki — miejsce umozliwiajace
udziat osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktdérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024
1. poz. 1411),

w dniach 1 kwietnia 2026 r. (Sroda) oraz 15 kwietnia 2026 r. (Sroda) w godzinach 15:30
— 18:00 w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Ujezdzie, ul. Stawigcicka 19, 47-143 Ujazd, w
Sali Narad na II pigtrze Urzedu Miejskiego w Ujezdzie — miejsce umozliwiajace udzial
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 1.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1411) dyzur petnit projektant planu ogdlnego,

w czasie trwania konsultacji zainteresowani mogli sktada¢ uwagi do projektu planu
og6lnego (od 24 marca 2026 r. do 21 kwietnia 2026 1.),

z projektem planu ogdlnego mozna byto zapozna¢ sie¢ w siedzibie Urzedu lub na stronie
BIP.

Informacja o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu ogoélnego zostala podana do
publicznej wiadomosci, zgodnie z art. 8h upzp, poprzez:

zamieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej — w dniu 24 marca 2026 r.,

wywieszenie ogloszenia na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Ujezdzie, ul.
Stawiecicka 19, 47-143 Ujazd, w terminie od 24 marca 2026 r. do 21 kwietnia 2026 r.,

zamieszczenie ogloszenia na stronie BIP Urzedu https:/bip.ujazd.pl/ w dniu 24 marca
2026r.,

zamieszczenie ogloszenia na portalu internetowym gminy Ujazd https://www.ujazd.pl/ w
dniu 24 marca 2026 r. (zaktadka Aktualnosci),




e na profilu @Ujazd — miasto i gmina na portalu spotecznos$ciowym Facebook w dniu 24

marca 2026 r.
W wyznaczonych w ogloszeniu z dnia 24 marca 2026 r. Burmistrza Ujazdu na t¢ okolicznos¢
terminach:
e 15 0s0b wzieto udziat w spotkaniu otwartym,
e 28 0s6b zglosilo sie na dyzur projektanta planu (10 0séb w dniu 1 kwietnia 2026 r.1 18

os6b w dniu kwietnia 2026 r.),

e Zlozono 54 uwagi do projektu planu ogdlnego, ktoére zostaty nastepnie rozpatrzone przez
Burmistrza Ujazdu Zarzadzeniem Nr 0050.250.2026 z dnia 2 czerwca 2026 1., gdzie
uwzglednit on wcalo$ci 30uwag, 11 uwag uwzglednil czegsciowo 1 12 uwag
nie uwzglednil w calosci. 1 uwaga zostata pozostawiona bez rozpatrzenia.

Raport sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1) Rada Miejska w Ujezdzie;
2) do dokumentacji planistycznej;
3) do publicznego wgladu.

Raport zawiera 2 ponumerowane strony.

PODINSPEKTO
i

Justyna Kendziora

/

podpis osoby sporzadzajacej protokot

Burmistrz Ujazdu

Zataczniki:

1) protokdét ze spotkania otwartego — 9 kwietnia 2026 r.;

2) protokot z dyzuru projektanta — 1 i 15 kwietnia 2026 r.;

3) wykaz zgloszonych uwag wraz z rozstrzygnigciem Burmistrza Ujazdu — Zarzadzenie Nr
0050.250.2026 z dnia 2 czerwca 2026 1.



GT.6720.1.2024.)JK Ujazd, 4 maja 2026 r.

PROTOKOL
z przeprowadzenia spotkania otwartego z dyskusja publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w poddanym konsultacjom spolecznym projekcie planu ogélnego gminy
Ujazd.

Protokoét sporzadzono w dniu 4 maja 2026 roku w Urzedzie Miejskim w Ujezdzie przez Justyne
Kandzior¢ — Podinspektora Urzedu Miejskiego w Ujezdzie, zgodnie z art. 8i ust. 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 538), zwang dalej ,,upzp”.

Na podstawie art. 131 ust. 3 pkt 9 w zwigzku z art. 8i ust. 1 pkt 2 ,,upzp” w dniu 9 kwietnia 2026
roku przeprowadzono spotkanie otwarte z dyskusja publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu ogdélnego gminy Ujazd.

Spotkanie rozpoczeto si¢ o godzinie 16.00 w sali widowiskowej Miejsko-Gminnego Osrodka
Dziatalnosci Kulturalnej w Ujezdzie, ul. 3-Maja 5 — wejscie od ul. Matejki, w miejscu
wyznaczonym w obwieszczeniu i ogtoszeniu Burmistrza Ujazdu na te okolicznosé.

W wyznaczonym w ogloszeniu terminie przybylo 15 oso6b zainteresowanych dyskusja
publiczng nad ww. projektem planu ogolnego gminy.

Na wstepie Tomasz Jamielucha — projektant planu ogélnego gminy przedstawil ogdlne
zagadnienia zwigzane z podstawg prawng wprowadzenia dokumentu, jakim jest plan ogdlny
gminy. Przedstawil metodyke jego sporzadzenia i podstawowe zalazenia projektowe tego
dokumentu. Omoéwit réwniez proces uzgadniania i opiniowania tego dokumentu.

Nastepnie przeprowadzono dyskusje nad zalozeniami projektu planu ogdlnego gminy.
Zagadnienia poruszane dyskusji:

1) wprowadzenie mozliwosci wskazania strefy SJ - wielofunkcyjnej z zabudowsg
mieszkaniowg jednorodzinng w obrebie dzialki 753 obr. Zimna Wédka; wyjasniono jakie
ograniczenia wynikajg z wystepowania gruntow chronionych klasy III w obrebie
nieruchomosci;

2) potwierdzenie ustalen projektu planu ogolnego gminy a takze projektu Strategii rozwoju
gminy Ujazd, ktére wykluczaja mozliwosé lokalizacji biogazowni w obrebie gruntéw
wskazanych w obowiazujacym planie miejscowym pod ta funkcj¢ na terenie miasta Ujazd,
a takze w innych czesciach gminy;

3) lokalizacji strefy SP w sasiedztwie PSZOK-u i postulatu o dalsze ograniczenie mozliwosci
realizacji funkcji przemystowo-ustugowych w tej czesci gminy;

4) zagospodarowanie terendw wokot kosciola na Studzionce i wylgczenie z mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowe] terendw znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
kosciota; oméwiono rowniez skutki finansowe jakie mogg si¢ z tym wigzad,

5) zmiana przeznaczenia stref SU — ustugowych w centrum miejscowosci Sieroniowice (rejon
ul. Koscielnej) na strefy SJ — wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna;



6)

7

8)

9)

zagospodarowanie terendw wokol zbiornika retencyjnego w Ujezdzie i realizacji ogrodzen,
zbiornika;

zagospodarowanie terendow w rejonie ronda na drodze krajowej 88 w rejonie ul
Europejskiej i rezerwy terenowej na dodatkowy zjazd z DK88 w kierunku ul. Europejskie;;
omoéwienie ogdlnych zmian w zagospodarowani terendw wskazanych w projekcie planu
ogblnego gminy na obszarze obrebow Sieroniowice, Jaryszow, Zimna Woddka
1 Balcarzowice;

zagospodarowanie terendw po nieczynnej linii kolejowej Kedzierzyn-Kozle — Kluczbork;
potwierdzenie plandéw realizacji drogi rowerowej w $ladzie po linii kolejowej, ktora
przebiegalaby od Kedzierzyna-Kozla przez gmine Les$nica, gmine Ujazd do Strzelec
Opolskich;

10) wskazanie terenéw pod lokalizacj¢ elektrowni stonecznych na obszarze obrebu Olszowa

1 w innych czeséciach gminy;

11) zagospodarowanie terenu pod planowang oczyszczalnie $ciekéw w Zimnej Wodce;

12) proponowany uktad komunikacyjny w rejonie miejscowosci Nogowczyce — droga tgczaca

rondo na DK88 w rejonie ul. Europejskiej w kierunku drogi na Jaryszow;

Udzielono indywidualnych informacji/konsultacji na temat nastepujgcych dziatek
lub fragmentéw gminy Ujazd:

1)

2)

3)
&)
3)
6)

Wyznaczonych w planie ogdélnym stref SU w miejscowosci Sieroniowice, w rejonie
ul. Koscielnej;

Dziatki 305 obreb Ujazd oraz tereny w sgsiedztwie oczyszczalni $ciekéw przy
ul. Powstaficow Sl.;

Dziatki 636/2 obreb Niezdrowice;

Dzialek objetych strefa SJ zlokalizowanych w obrebie Sieroniowice przy ul. Lesnej;
Dziatki 156, 171/3 obregb Sieroniowice,

Dziatki 52/2 obreb Sieroniowice.

Na tym zakonczono dyskusje, ktora oficjalnie zamknigto si¢ o godzinie 18:00.

Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1) Burmistrz Ujazdu;
2) do dokumentacji planistycznej;
3) do publicznego wegladu.

Zalacznikiem do protokotu jest lista obecnosci 0s6b uczestniczacych w spotkaniu otwartym.

Rf

Protokoét zawiera 2 poanerowane strony.
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Burmistrz Ujazdu



GT.6720.1.2024.JK Ujazd, 4 maja 2026 1.

PROTOKOL
z dyzuréw projektanta prowadzonych w zwigzku z konsultacjami spolecznymi projektu
planu ogélnego gminy Ujazd.

Protokot sporzadzono w dniu 4 maja 2026 roku w Urzedzie Miejskim w Ujezdzie przez Justyne
Kandziore — Podinspektora Urzedu Miejskiego w Ujezdzie, zgodnie z art. 8i ust. 7 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz.
538), zwana dalej ,,upzp”.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt. 9 w zwigzku z art. 8i ust. 1 pkt 5 ,,upzp” w dniach 1 kwietnia
2026 r. (Sroda) oraz 15 kwietnia 2026 r. (Sroda) w godzinach 15:30 — 18:00 w siedzibie Urzedu
Miegjskiego w Ujezdzie, ul. Stawigcicka 19, 47-143 Ujazd, w Sali Narad na II pietrze dyzurowat
projektant ww. planu ogolnego gminy.

W wyznaczonych w ogloszeniu Burmistrza Ujazdu na te okolicznos¢ terminach dyzuréw
projektanta planu ogdlnego udzielono konsultacji 24 osobom zainteresowanym projektem planu.

I. W dniu 1 kwietnia 2026 r. — 10 osobom:

1) Udzielono informacji na temat przeznaczenia w planie ogélnym dla dziatek
wyszczegblnionych w ponizszej tabeli:

Lp. Gmina Obr¢b Nr dzialki Teryt

1. Ujazd Ujazd 840/19 161106 4.0087.840/19

2 Ujazd Ujazd 824/21 161106 4.0087.824/21

3 Ujazd Ujazd 824/23 161106_4.0087.824/23

4. Ujazd Zimna Wédka | 454 161106 _5.0036.AR_4.454
5. Ujazd Sieroniowice 171/3 161106 5.0075.171/3

6 Ujazd Jaryszow 298 161106 _5.0030.AR _1.298
7 Ujazd Klucz 210 161106_5.0040.AR 2.210
8. Ujazd Jaryszéw 163 161106 _5.0030.AR _1.163
9. Ujazd Sieroniowice 52/2 161106 5.0075.52/2

10. | Ujazd Ujazd 1475 161106 _4.0087.1475

11. | Ujazd Klucz 224 161106 5.0040.AR 2.224
12. | Ujazd Klucz 65 161106 _5.0040.AR_1.65
13. | Ujazd Zimna Wédka | 388 161106 5.0036.AR 3.388

II. W dniu 15 kwietnia 2026 r. — 18 osobom:

1) Udzielono informacji na temat przeznaczenia w planie og6élnym dla dzialek

wyszczegolnionych w ponizszej tabeli:

Lp. Gmina Obre¢b Nr dzialki Teryt

1. [ Ujazd Jaryszow 152 161106 5.0030.AR 1.152
2. | Ujazd Zimna Wodka | 494 161106 _5.0036.AR_5.494

3. | Ujazd Jaryszéw 555 161106 5.0030.AR 2.555

4. | Ujazd Jaryszow 556 161106 _5.0030.AR_2.556

5. | Ujazd Jaryszow 775/10 161106_5.0030.AR _2.775/10
6. | Ujazd Zimna Wédka | 672 161106_5.0036.AR_5.672

7. | Ujazd Sieroniowice 120 161106 5.0075.120

8. | Ujazd Olszowa 161 161106 _5.0058.AR_1.161

9. | Ujazd Olszowa 162 161106 5.0058.AR 1.162




10. | Ujazd Zimna Wodka | 313 161106 5.0036.AR 3.313
11. | Ujazd Jaryszow 404/7 161106 5.0030.AR 1.404/7
12. | Ujazd Khicz 409 161106 5.0040.AR 2.409
13. | Ujazd Klucz 407 161106 5.0040.AR 2.407
14. | Ujazd Niezdrowice 388 161106 5.0052.388

15. | Ujazd Niezdrowice 406 161106 5.0052.406

16. | Ujazd Jaryszow 962/2 161106 5.0030.AR 1.962/2
17. | Ujazd Jaryszow 154 161106 5.0030.AR 1.154
18. | Ujazd Jaryszéw 789/2 161106 5.0030.AR 2.789/2

Protokoé! sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1) Burmistrz Ujazdu;
2) do dokumentacji planistycznej;
3) do publicznego wegladu.

Protokot zawiera 2 ponumerowane strony.

PEKTO
il

podpis osoby sporzadzajacej protokét

BURMISTRZ

Hubert Ibrom

Burmistrz Ujazdu




ZARZADZENIE NR 0050.250.2026
BURMISTRZA UJAZDU

z dnia 2 czerwca 2026 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych podczas konsultacji spolecznych projektu planu ogélnego
gminy Ujazd

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026r.
poz. 662), art. 40, art.46 ust. 1 pkt1 1iart. 55 ust. | ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z2026r., poz. 670) iart. 8k ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz.538), w wykonaniu uchwaly nr
VII.63.24 Rady Miejskiej w Ujezdzie zdnia 28 pazdziernika 2024 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogo6lnego gminy Ujazd, zarzgdzam co nastepuje:

§ 1. Rozpatruje uwagi zlozone w zwigzku z ogloszeniem o rozpoczgciu konsultacji spolecznych projektu

planu ogdlnego gminy Ujazd, zgodnie z wykazem wraz zrozstrzygnigciem, stanowigcym zalacznik do
zarzadzenia.

§ 2. 1. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

2. Zarzadzenie podlega publikacji na stronie podmiotowej Urzedu Miejskiego w Ujezdzie w Biuletynie
Informacji Publicznej, z ograniczeniami wynikajacymi z zachowania obowigzku ochrony danych osobowych
zgodnie z przepisami o ochronie danych osobowych.

BURMISTRZ

Hubert Ibrom

Id: EFF1IFDCC-4874-4584-A82C-AA55D7563581. Podpisany Strona 1



WYKAZ UWAG
zgloszonych podczas konsultacji spolecznych projektu planu ogélnego gminy Ujazd.

Zatacznik do zarzadzenia nr 0050.250.2026
Burmistrza Ujazdu

z dnia 2 czerwca 2026 r.

Oznaczenie Propozveia rozpatrzeni
Data wptywu Oznaczenie obszaru, opozycja rozpatfzenia .
Lp. : o , uwagi przez Burmistrza Uzasadnienie
uwagi uwagi*) ktérego dotyczy .
o Ujazdu
uwaga**)
1. 24.03.2026 Uwaga nr 1 dz. 622/2 obr. + Uwaga uwzgledniona.

Sieroniowice Dziatka zostata wskazana w ramach strefy SJ — wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng poprzez rozszerzenie obszaru
uzupelnienia zabudowy.

2. 24.03.2026 Uwaga nr 2 Dz. 161, 162 obr. +/- Uwaga czeSciowo uwzgledniona.
Olszowa, Dz. 161, 162 obr. Olszowa — uwzgledniono poprzez wskazanie dzialek
Dz. od 20 do 41 czgsciowo w ramach strefy SZ — wielofunkcyjnej z zabudowa
obr. Klucz zagrodowa, a czgsciowo w ramach strefy SR — produkcji rolniczej —
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Dz. od 20 do 41 obr. Klucz — nie uwzgledniono. Dziatki potozone w
duzym oddaleniu od istniejacej zabudowy, brak mozliwosci rozszerzenia
obszaru uzupetniania zabudowy.
Ze wzgledu na chlonnos$¢ wolnych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa wyznaczonych w obowiazujacych mpzp przewyzszajaca
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa obliczone zgodnie z
wymogiem ustawy, na terenie gminy nie ma mozliwosci wyznaczania
nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg poza terenami
wyznaczonymi w obowigzujacych mpzp i potozonych w obszarze
uzupetniania zabudowy. Dodatkowo brak mozliwosci rozszerzenia
obszaru uzupehienia zabudowy ze wzgledu na klas¢ bonitacyjng gruntu
(-11D).
3. 25.03.2025 Uwaga nr 3 Dz. 962/2 obr. + Uwaga uwzgledniona.
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Jaryszow Dziatka zostata w catosci wskazana w ramach strefy SJ —
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng poprzez
rozszerzenie obszaru uzupehienia zabudowy.

4. 25.03.206 Uwaga nr 4 Strefa 29SU obr. Uwaga uwzgledniona.

Sieroniowice Strefa 29SU - ustugowa zostata wskazana w ramach strefy SJ —
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng poprzez
rozszerzenie obszaru uzupehienia zabudowy.

5. 25.03.2026 Uwaganr 5 Strefa 29SU obr. Uwaga uwzgledniona.

Sieroniowice Strefa 29SU - ustugowa zostata wskazana w ramach strefy SJ —
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna poprzez
rozszerzenie obszaru uzupehienia zabudowy.

6. 25.03.2026 Uwaga nr 6 Strefa 29SU obr. Uwaga uwzgledniona.

Sieroniowice Strefa 29SU — ustugowa zostala wskazana w ramach strefy SJ —
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng poprzez
rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

7. 25.03.2026 Uwaga nr 7 Strefy 29SU, Uwaga uwzgledniona.
30SU, 31SU obr. Strefy SU - ushugowe zostaty wskazana w ramach strefy SJ —
Sieroniowice wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng poprzez
rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy.
8. 25.03.2026 Uwaga nr 8 Dz. 805 obr. Stary Uwaga nieuwzgledniona.
Elektrownia PV Ujazd Plan ogdlny gminy nie przewiduje terenéw pod lokalizacje elektrowni
134 Sp. z 0. o. wiatrowych. Dodatkowo ta cze$¢ gminy Ujazd odznacza si¢ wysokimi
walorami fizjonomicznymi krajobrazu, co zostato potwierdzone w
opracowaniu pt.: ,,Waloryzacja krajobrazu naturalnego wojewddztwa
opolskiego wraz z programem czynnej i biernej ochrony” opracowanym
w 2006 1. przez K. K. Badora.
9. 30.03.2026 Uwaga nr 9 Strefy 29SU, 31SU Uwaga uwzgledniona.
obr. Sieroniowice Strefy SU - ushugowe zostaty wskazana w ramach strefy SJ —
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng poprzez
rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy.
10. 30.03.2026 Uwaganr 10 Strefy 29SU, 31SU Uwaga uwzgledniona.
obr. Sieroniowice Strefy SU - ushugowe zostaty wskazana w ramach strefy SJ —
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna poprzez
rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy.
11. 01.04.2026 Uwaganr 11 Strefa 31SU obr. Uwaga uwzgledniona.
Sieroniowice Strefa 31SU - uslugowa zostala wskazana w ramach strefy SJ —

wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng poprzez
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rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

12. 01.04.2026 Uwaga nr 12 Strefa 31SU obr. Uwaga uwzgledniona.

Sieroniowice Strefa 31SU - uslugowa zostala wskazana w ramach strefy SJ —
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng poprzez
rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

13. 02.04.2026 Uwaga nr 13 Dz. 210 obr. Klucz Uwaga uwzgledniona.

Fragment dziatki 210 o powierzchni okoto 1600 m? zostat wskazany w
ramach strefy SZ — wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowsa. Strefa SZ
zostala wyznaczona na gruntach III klasy bonitacyjnej, niemniej jednak
przy rozstrzygnieciu uwagi w niniejszym zakresie wzieto pod uwage
zapisy obowiazujacej ,,Strategii rozwoju Gminy Ujazd 2026-2036”
zatwierdzonej uchwalg nr XXIV.170.2026 Rady Miejskiej w Ujezdzie z
dnia 27 kwietnia 2026 r. Niniejszy dokument w formuluje nastepujace
ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztatltowania i prowadzenia
polityki przestrzennej, zgodnie z ktérymi:

D)nalezy dazy¢ do uzupekienia luk w istniejacej zabudowie, a nowe
tereny mieszkaniowe wyznaczac stopniowo, w sasiedztwie istniejacej
zabudowy, adekwatnie do faktycznego zapotrzebowania, aby
zapobiega¢ nadmiernemu rozpraszaniu zabudowys;

2)dopuszcza si¢ wyznaczanie nowych terenow, ktore przeznaczone beda
pod zabudowg poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza terenami
wyznaczonymi pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego tylko w przypadku dostepu tych
terendw do sieci wodno-kanalizacyjne;j.

Oba warunki w przypadku niniejszej uwagi zostaly spelnione, tj. dziatka
posiada dostep do infrastruktury technicznej (woda, kanalizacja, prad),
jest potozona w bezposrednim sasiedztwie drogi publicznej oraz w
bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy wsi Klucz.

W przypadku rozpatrzenia niniejszej uwagi uwzgledniono lokalne
uwarunkowania terenowe. Istniejace siedlisko rolne, potozone w
centrum miejscowosci Klucz nie daje mozliwosci na budowe nowego
budynku mieszkalnego, a istniejacy budynek mieszkalny jest czesto
podtapiany podczas nawalnych deszczy (jest to jedno z najnizej
polozonych miejsce w miejscowosci Klucz, ktore jest podtapiane woda
sptywajaca z pobliskich ulic).

Pozostalg czes¢ dziatki 210 wskazano w ramach strefy SR — produkcji
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rolniczej, co rowniez zostalo ujete w niniejszej uwadze.

14.

07.04.2026

Uwaga nr 14

Dz. 171/3, 160 obr.
Sieroniowice

Uwaga uwzgledniona.

Wskazane w uwadze fragmenty dzialek zostaly wskazane w ramach
strefy SJ — wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
poprzez rozszerzenie obszaru uzupehienia zabudowy.

15.

07.04.2026

Uwaga nr 15

Dz. 163 obr.
Jaryszéw

Uwaga uwzgledniona.

Strefa SJ — wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
rozszerzono zgodnie z trescig uwagi.

Strefa SJ zostala wyznaczona z pomini¢ciem rozszerzenia obszaru
uzupelnienia zabudowy (jego rozszerzenie wigzaloby sie z przerwaniem
cigglosci lokalnego korytarza ekologicznego wytworzonego w oparciu o
doling cieku wodnego Jaryszowiec), niemniej jednak przy
rozstrzygnieciu uwagi w niniejszym zakresie wzieto pod uwage zapisy
obowigzujacej ,,Strategii rozwoju Gminy Ujazd 2026-2036”
zatwierdzonej uchwalg nr XXIV.170.2026 Rady Miejskiej w Ujezdzie z
dnia 27 kwietnia 2026 r. Niniejszy dokument w formutuje nastepujace
ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztaltowania i prowadzenia
polityki przestrzennej, zgodnie z ktérymi ustala si¢ nowe tereny
zabudowy rekreacyjno-letniskowej indywidualnej we wsiach
Balcarzowice, Nogowczyce oraz w Jaryszowie i Ujezdzie w sasiedztwie
istniejacego i planowanego zbiornia wodnego. Strefa SJ (z profilem
dodatkowym teren rekreacji indywidualnej) zostata w tym przypadku
wyznaczona w sasiedztwie planowanego do utworzenia zbiornika
wodnego na Jaryszowcu. Zbiornik ten wskazany jest w obowiazujgcych
na terenie ginu Ujazd dokumentach planistycznych (obowiazujacy
mpzp, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, strategia rozwoju gminy).

Nalezy nadmienic, ze dziatka posiada dostgp do infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej, co jest rowniez przestanka wskazywang w Strategii
rozwoju gminy jako warunek lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej.

16.

08.04.2026

Uwaganr 16

Dz. 187, 433 obr.
Klucz

Uwaga czesciowo uwzgledniona.

Fragmenty dziatek zostaty wskazane w ramach strefy SZ —
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa. Brak mozliwosci wskazania
strefy SZ na calej powierzchni dzialek ze wzgledu na wystepujaca w ich
obrebie klase bonitacyjng gruntdéw (I-11I). Zgodnie wymogami
rozporzadzenia dotyczgcego sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia
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zabudowy mozna go rozszerzy¢ wylacznie w odleglosci 40 m od
istniejacej zabudowy oraz w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy
pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z
wylaczeniem drog ekspresowych i autostrad

17.

10.04.2026

Uwaga nr 17

Dz. 259/17, 262/1,
261/1 obr. Olszowa

Uwaga nieuwzgledniona.

Dziatki pozostawiono w ramach strefy SP — gospodarczej. Dziatki
bedace wlasnoscig Skarbu Panstwa (KOWR) polozone w ramach Strefy
Aktywnos$ci Gospodarczej i stanowig rezerwg terenowa pod lokalizacje
nowych obiektow produkcyjnych lub magazynowych.

18.

10.04.2026

Uwaganr 18

Dz. od 20 do 41
obr. Klucz

Uwaga nieuwzgledniona.

Dziatki potozone w duzym oddaleniu od istniejgcej zabudowy, brak
mozliwosci rozszerzenia obszaru uzupetniania zabudowy.

Ze wzgledu na chtonno$é wolnych terenow pod zabudowe
mieszkaniowa wyznaczonych w obowiazujacych mpzp przewyzszajaca
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa obliczone zgodnie z
wymogiem ustawy, na terenie gminy nie ma mozliwosci wyznaczania
nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg poza terenami
wyznaczonymi w obowigzujacych mpzp i polozonych w obszarze
uzupelniania zabudowy. Dodatkowo brak mozliwosci rozszerzenia
obszaru uzupehienia zabudowy ze wzgledu na klas¢ bonitacyjna gruntu
(I-11D).

19.

10.04.2026

Uwaga nr 19

Dz. 0d 20 do 41
obr. Klucz

Uwaga nieuwzgledniona.

Dzialki potozone w duzym oddaleniu od istniejacej zabudowy, brak
mozliwosci rozszerzenia obszaru uzupetniania zabudowy.

Ze wzgledu na chtonno$¢ wolnych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa wyznaczonych w obowigzujacych mpzp przewyzszajaca
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowsg obliczone zgodnie z
wymogiem ustawy, na terenie gminy nie ma mozliwosci wyznaczania
nowych terenéw pod zabudowg mieszkaniowg poza terenami
wyznaczonymi w obowigzujacych mpzp i potozonych w obszarze
uzupetniania zabudowy. Dodatkowo brak mozliwosci rozszerzenia
obszaru uzupehienia zabudowy ze wzgledu na klas¢ bonitacyjng gruntu
(I-11D).

20.

10.04.2026

Uwaga nr 20

Dz. od 20 do 41
obr. Klucz

Uwaga nieuwzgledniona.
Dziatki potozone w duzym oddaleniu od istniejacej zabudowy, brak
mozliwosci rozszerzenia obszaru uzupelniania zabudowy.
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Ze wzgledu na chfonno$é¢ wolnych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa wyznaczonych w obowiazujacych mpzp przewyzszajaca
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowsg obliczone zgodnie z
wymogiem ustawy, na terenie gminy nie ma mozliwosci wyznaczania
nowych terenéw pod zabudoweg mieszkaniowg poza terenami
wyznaczonymi w obowigzujacych mpzp i potozonych w obszarze
uzupelniania zabudowy. Dodatkowo brak mozliwosci rozszerzenia
obszaru uzupehienia zabudowy ze wzgledu na klas¢ bonitacyjng gruntu
(I-11D).

21.

13.04.2026

Uwaga nr 21

Dz. 884/38 obr.
Ujazd

Uwaga nieuwzgledniona.

Nie zmieniono przeznaczenia dla dziatki pozostawiajac ja w ramach
strefy SW — wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Nalezy zauwazyé, ze w ramach strefy SW w ramach profilu
podstawowego wskazane tereny zieleni urzadzonej, co umozliwia
zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania nieruchomosci —
sportowo-rekreacyjnego.

22.

13.04.2026

Uwaga nr 22

Dz. 884/39 obr.
Ujazd

Uwaga nieuwzgledniona.

Nie zmieniono przeznaczenia dla dziatki pozostawiajac ja w ramach
strefy SW — wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Nalezy zauwazy¢, ze w ramach strefy SW w ramach profilu
podstawowego wskazane tereny zieleni urzadzonej, co umozliwia
zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania nieruchomosci —
sportowo-rekreacyjnego.

23.

13.04.2026

Uwaga nr 23

Dz. 884/36 obr.
Ujazd

Uwaga pozostawiona bez
rozpatrzenia

Sktadajacy uwage wnioskiem z dnia 16.04.2026 wycofal uwage.

24.

13.04.2026

Uwaga nr 24

Dz. 962/2, 154 obr.
Jaryszow

+

Uwaga uwzgledniona.

Dz. 962/2 obr. Jaryszow - dziatka zostata w catosci wskazana w ramach
strefy SJ — wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
poprzez rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

Dz. 154 obr. Jaryszoéw — dziatka zostata wskazana w ramach strefy SR —
produkcji rolniczej.

25.

14.04.2026

Uwaga nr 25

Dz. 494 obr. Zimna
Wadka

Uwaga uwzgledniona.

Dziatka zostata wskazana czesciowo w ramach strefy SJ —
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnej poprzez
rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy, a czesciowo w ramach
strefy SU — uslugowej — w sposob zgodny ze wskazanym w uwadze.

26.

14.04.2026

Uwaga nr 26

Dz. 20 obr.

Uwaga uwzgledniona.
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Balcarzowice

Cala dziatka zostata wskazana w ramach strefy SZ — wielofunkcyjnej z
zabudowa zagrodowa.

217. 14.04.2026 Uwaga nr 27 Dz. 672 obr. Zimna + Uwaga uwzgledniona.
Woadka Dziatka zostata wskazana w ramach strefy SJ — wielofunkcyjnej z

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

28. 14.04.2026 Uwaga nr 28 Dz. 20 obr. + Uwaga uwzgledniona.

Balcarzowice Cala dziatka zostata wskazana w ramach strefy SZ — wielofunkcyjnej z

zabudowa zagrodowa.

29. 15.04.2026 Uwaga nr 29 Dz. 824/23, 824/24, + Uwaga uwzgledniona.

Zaklad Rolny 824/25, 824/17 obr. Fragment dziatki 824/23 okres$lony w uwadze zostal wskazany w ramach
,»Ujazd” Sp. z o. Ujazd strefy SP — gospodarcze;j.

0. Dziatka 824/24 zostata wskazana w ramach strefy SP — gospodarczej,
natomiast dziatki 824/25, 824/17 w ramach strefy SU — uslugowej, co
jest zgodne z trescia ztozonej uwagi.

30. 15.04.2026 Uwaga nr 30 Dz. 298 obr. +/- Uwaga czeSciowo uwzgledniona.
Jaryszow Strefa SJ — wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

rozszerzono zgodnie z tresciag uwagi z wylaczeniem potudniowej czesci
dziatki.

Strefa SJ zostata wyznaczona z pominigciem rozszerzenia obszaru
uzupeltnienia zabudowy (jego rozszerzenie wigzatoby sie z przerwaniem
cigglosci lokalnego korytarza ekologicznego wytworzonego w oparciu o
doling cieku wodnego Jaryszowiec), niemniej jednak przy
rozstrzygnieciu uwagi w niniejszym zakresie wzieto pod uwage zapisy
obowiazujacej ,,Strategii rozwoju Gminy Ujazd 2026-2036”
zatwierdzonej uchwatg nr XXIV.170.2026 Rady Miejskiej w Ujezdzie z
dnia 27 kwietnia 2026 r. Niniejszy dokument w formutuje nastepujace
ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia
polityki przestrzennej, zgodnie z ktorymi ustala si¢ nowe tereny
zabudowy rekreacyjno-letniskowej indywidualnej we wsiach
Balcarzowice, Nogowczyce oraz w Jaryszowie i Ujezdzie w sgsiedztwie
istniejacego i planowanego zbiornia wodnego. Strefa SJ (z profilem
dodatkowym teren rekreacji indywidualnej) zostata w tym przypadku
wyznaczona w sasiedztwie planowanego do utworzenia zbiornika
wodnego na Jaryszowcu. Zbiornik ten wskazany jest w obowiazujacych
na terenie ginu Ujazd dokumentach planistycznych (obowiazujacy
mpzp, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, strategia rozwoju gminy).
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Nalezy nadmienié, ze dziatka posiada dostep do infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej, co jest rowniez przestanka wskazywana w Strategii
rozwoju gminy jako warunek lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej.

Potudniowa cze$¢ dzialki pozostala jako strefa SO — otwarta w celu
ochrony ciaglosci lokalnego korytarza ekologicznego.

31.

17.04.2026

Uwaga nr 31

Dz. 407, 409 obr.

Klucz

Uwaga uwzgledniona.
Dzialki zostaly wskazane w ramach strefy SR — produkcji rolniczej.

32.

17.04.2026

Uwaga nr 32

Dz. 1982 obr.
Ujazd

+/-

Uwaga czesSciowo uwzgledniona.

Wiceksza czes$é dziatki zostala wskazana w ramach strefy SZ —
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodows, natomiast fragment dziatki
zostal wskazany w ramach strefy SR — produkcji rolniczej ze wzgledu na
znajdujacy sie w granicy dziatki sasiedniej budynek inwentarski, ktory
zostal wskazany w ramach strefy SR.

33.

17.04.2026

Uwaga nr 33

Dz. 476/2 obr.
Jaryszow

Uwaga czesciowo uwzgledniona.

Dziatka zostata wskazana w ramach stref SZ — wielofunkcyjnej z
zabudowa zagrodowa, SJ — wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, SR — produkcji rolniczej, natomiast cze$¢ nieruchomosci
najbardziej oddalona od drogi publicznej pozostata w ramach strefy SO
— otwartej.

34.

20.04.2026

Uwaga nr 34

Strefa 29SU obr.
Sieroniowice

Uwaga uwzgledniona.

Strefa 29SU - ustugowa zostata wskazana w ramach strefy SJ —
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng poprzez
rozszerzenie obszaru uzupehienia zabudowy.

35.

20.04.2026

Uwaga nr 35

Strefa 29SU obr.
Sieroniowice

Uwaga uwzgledniona.

Strefa 29SU - ustugowa zostata wskazana w ramach strefy SJ —
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng poprzez
rozszerzenie obszaru uzupehienia zabudowy.

36.

20.04.2026

Uwaga nr 36

Dz. 78/4 obr.
Jaryszow

+/-

Uwaga czesSciowo uwzgledniona.

Czes¢ dziatki potozona wzdtuz drogi publicznej zostata wskazana w
ramach stref SZ — wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodows, dalsza czes$é
dziatki w ramach strefy SR — produkc;ji rolniczej, natomiast czesé
nieruchomosci najbardziej oddalona od drogi publicznej pozostata w
ramach strefy SO — otwartej ze wzgledu na koniecznos¢ zachowania
cigglosci lokalnego korytarza ekologicznego przebiegajacego wzdhuz
cieku Jaryszowiec.

37.

20.04.2026

Uwag nr 37

Dz. 404/2, 404/7

Uwaga czesciowo uwzgledniona.
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obr. Jaryszow

Dodatkowy fragment dziatki 404/2 zostal wskazany w ramach strefy SJ
— wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, a le
wylacznie w obrebie istniejacego zainwestowania. Pozostala czesé¢
nieruchomosci okreslonej w uwadze pozostata w ramach strefy SO —
otwartej ze wzgledu na wystepujaca w obrebie dziatek klase bonitacyjna
gruntu (I-11I).

38.

20.04.2026

Uwaga nr 38

Dz. 52/2 obr.
Sieroniowice

Uwaga uwzgledniona.

Wskazany w uwadze fragment dziatki zostal wskazane w ramach strefy
SJ — wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng poprzez
rozszerzenie obszaru uzupehienia zabudowy.

39.

20.04.2026

Uwaga nr 39

Dz. 394/2, 392/1,
408, 409, 410, 412,
413 obr. Jaryszow

-

Uwaga czesSciowo uwzgledniona.

Dziatki 392/1, 408, 409, 410, zostaly wskazane w ramach strefy SZ —
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodows.

Dziatka 394/2 czesciowo zostala wskazana w ramach strefy SZ a
czesciowo do strefy SO — otwartej (czes$¢ dziatki potozona przy cieku
wodnym).

Dziatka 412 zostala wskazana czgsciowo w ramach strefy SZ, czesciowo
w ramach strefy SR — produkcji rolniczej i czgsciowo do strefy SO —
otwartej (czes$¢ dziatki potozona przy cieku wodnym).

Dziatka 413 zostala wskazana czgSciowo w ramach strefy SJ —
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (czes¢ dziatki
od strony drogi publicznej) i czesciowo w ramach strefy SO — otwarte;j.

40.

20.04.2026

Uwaga nr 40

Strefy 49SU, 37SR
obr. Olszowa

Uwaga uwzgledniona.
Dzialki zostaty wskazane w ramach strefy SP — gospodarczej z profilem
dodatkowym — teren ustug.

41.

20.04.2026

Uwaga nr 41

Dz. 251 obr.
Niezdrowice

Uwaga nieuwzgledniona.

Dziatka polozona w duzym oddaleniu od istniejacej zabudowy, brak
mozliwosci rozszerzenia obszaru uzupetniania zabudowy.

Ze wzgledu na chfonno$é wolnych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa wyznaczonych w obowiazujacych mpzp przewyzszajaca
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowsg obliczone zgodnie z
wymogiem ustawy, na terenie gminy nie ma mozliwosci wyznaczania
nowych terenéw pod zabudoweg mieszkaniowg poza terenami
wyznaczonymi w obowigzujacych mpzp i potozonych w obszarze
uzupetniania zabudowy.

42.

20.04.2026

Uwaga nr 42
Albert Stadek rep.

Dz. 789/2 obr.
Jaryszow

+-

Uwaga czegsciowo uwzgledniona.
Fragment dzialki zostal wskazany w ramach strefy SR — produkcji
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Klaudia Stadek

rolniczej. Pozostata czes¢ dziatki w dotychczasowym przeznaczaj, tj.
strefa SO — otwarta.

43.

20.04.2026

Uwaga nr 43

Dz. 125 obr.
Niezdrowice

Uwaga nieuwzgledniona.

Dziatka polozona w oddaleniu od zwartej zabudowy, brak mozliwosci
rozszerzenia obszaru uzupehienia zabudowy.

Ze wzgledu na chlonno$é wolnych terenow pod zabudowe
mieszkaniowa wyznaczonych w obowiagzujacych mpzp przewyzszajaca
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa obliczone zgodnie z
wymogiem ustawy, na terenie gminy nie ma mozliwosci wyznaczania
nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg poza terenami
wyznaczonymi w obowigzujacych mpzp i potozonych w obszarze
uzupeltniania zabudowy.

44.

20.04.2026

Uwaga nr 44

Dz. 962/2 obr.
Jaryszéw

Uwaga uwzgledniona.

Dziatka zostata w catosci wskazana w ramach strefy SJ —
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna poprzez
rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

45.

21.04.2026

Uwaga nr 45

Strefy SZ — Ujazd,
rejon ul. Traugutta,
Gliwickiej,
Spacerowej

Uwaga nieuwzgledniona.

We okreslonym w uwadze fragmencie miasta Ujazd wskazano strefy SZ
— wielofunkcyjne z istniejaca zabudowa zagrodowa w obrebie
istniejacych i planujacych dalsza kontynuacje funkcji gospodarstw
rolnych.

Wskazanie ww. terendw w ramach strefy SJ byloby sprzeczne z opinia
jaka sformutowal Minister Rolnictwa i Rozwoju w ramach procedury
sporzadzania projektu planu ogélnego gminy Ujazd.

W opinii DNI.tr.660.548.2025 z dnia 3 grudnia 2025 r. wskazano, ze
»~Zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie planu ogolnego (2) w strefach
SJ zarowno w profilu podstawowym, jak i dodatkowym, brak jest
mozliwosci realizacji zabudowy zagrodowej.

Jakkolwiek nie ma to znaczenia w przypadku gospodarstw rolnych, ktore
Juz w obecnej sytuacji sq likwidowane, to duze znaczenie ma to dla
aktywnych gospodarstw rolnych, ktore w przyszlosci bedg wymagaty
rozwoju, w tym budowy nowych zabudowan w gospodarstwie rolnym.
Lokalizacja gospodarstwa rolnego w strefie SJ spowoduje brak
mozliwosci jego rozwoju. Dlatego nalezy zweryfikowac¢ koniecznos¢
przeksztalcania istniejgcej zabudowy

zagrodowej w tereny o charakterze nierolniczym, majgc na wzgledzie
dalsze funkcjonowanie gospodarstwa rolnego oraz ingerencje nowego
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zagospodarowania w rolniczq przestrzen

produkcyjng.”

Majac na uwadze powyzsze stanowisko w planie ogélnym wskazano w
ramach strefy SZ nieruchomosci, dla ktérych wiasciciele zadeklarowali
kontynuacj¢ i rozwdj funkcji rolniczych w procedurze sporzadzania
niniejszego dokumentu (sktadanie wnioskow, konsultacje spoteczne)
oraz na etapie opracowania wczesniejszych aktow planowania

przestrzennego.
46. 21.04.2026 Uwaga nr 46 Dz. 152 obr. + Uwaga uwzgledniona.
Jaryszow Czes$¢ dziatki 152 polozona przy drodze publicznej zostal wskazana w

ramach strefy SJ — wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania.
Pozostata cze$¢ dziatki zostala wskazana w ramach strefy SR —
produkcji rolniczej.

47. 21.04.2026 Uwaga nr 47 Dz. 313 obr. Zimna + Uwaga uwzgledniona.

Wadka Fragment dziatki 313 zostat wskazany w ramach strefy SW —
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng z profilem
dodatkowym w postaci terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Strefa SW zostata wyznaczona na gruntach III klasy
bonitacyjnej, niemniej jednak przy rozstrzygnieciu uwagi w niniejszym
zakresie wzigto pod uwage zapisy obowiazujacej ,,Strategii rozwoju
Gminy Ujazd 2026-2036” zatwierdzonej uchwata nr XXIV.170.2026
Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 27 kwietnia 2026 r. Obreb Zimna
Wadka (podobnie jak Olszowa, Sieroniowice, Jaryszow, Nogowczyce)
zostaly wskazane jako tzw. Obszary Strategicznej Interwencji (OSI) —
realizacji nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej w oparciu o
rozwijajaca si¢ Strefe Aktywnosci Gospodarczej SAG Ujazd,
zlokalizowana wzdhuz autostrady A4 migdzy wezlami Olszowa i
Nogowcyce.

Wskazany w uwadze teren polozony jest w bezposrednim sasiedztwie
zwartej zabudowy wsi Zimna Wodka (w sgsiedztwie szkoly
podstawowej), przy drodze publicznej posiadajacej uzbrojenie w sie¢
wodno-kanalizacyjna. Zatem réwniez w zwiazku z zawartym w Strategii
rozwoju gminy ustalen i rekomendacji w zakresie ksztattowania i
prowadzenia polityki przestrzennej uwaga jest mozliwa do
uwzglednienia.

Nalezy nadmienié, ze zaproponowana strefa SW da mozliwosé
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poszerzenia oferty mieszkaniowej na obszarze gminy Ujazd (w
szczegolnosci w jej poinocnej czesci), gdzie brak jest wskazanych
teren6w pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Zaproponowane w
planie og6lnym wskazniki zagospodarowania terenu umozliwia
wpisanie si¢ zabudowy wielorodzinnej w lokalny kontekst urbanistyczny
(budynek szkoty podstawowej i dawnego dworca kolejowego).

48.

21.04.2026

Uwaga nr 48

Dz. 425 obr.
Sieroniowice

Uwaga nieuwzgledniona.

Tre$¢ uwagi wykracza poza zakres ustalen planu ogolnego gminy. W
planie ogélnym gminy wyznacza si¢ wytacznie drogi najwyzszych klas
projektowych (zbiorcze, gtdéwne, gtdwne ruchu przyspieszonego,
ekspresowe i autostrady, ktorych przebieg ustalony jest liniami
rozgraniczajacymi w obowigzujacych mpzp oraz w decyzjach
lokalizacyjnych. Niemniej jednak caly obszar wnioskowanej
nieruchomosci zostal wskazany w ramach strefy SJ — jednorodzinne;.

49.

21.04.2026

Uwaga nr 49

Dz.71/4 obr.
Sieroniowice

Uwaga uwzgledniona.
Z profilu dodatkowego strefy 27SR, wyznaczonej w obrgbie dziatki
objetej uwaga, usunigto teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

50.

21.04.2026

Uwaga nr 50

Dz. 753 obr. Zimna
Woadka

Uwaga nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na oddalenie od drogi publicznej oraz na klasg bonitacyjng
gruntu wystepujaca w obrebie dziatki brak mozliwosci rozszerzenia
obszaru uzupehienia zabudowy.

Ze wzgledu na chfonno$é wolnych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa wyznaczonych w obowiazujacych mpzp przewyzszajaca
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowsg obliczone zgodnie z
wymogiem ustawy, na terenie gminy nie ma mozliwosci wyznaczania
nowych terenéw pod zabudoweg mieszkaniowg poza terenami
wyznaczonymi w obowigzujacych mpzp i potozonych w obszarze
uzupetniania zabudowy.

51.

21.04.2026

Uwaganr 51

Dz. 1475 obr.
Ujazd

Uwaga uwzgledniona.

Dziatka zostata wskazana w ramach strefy SJ — wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng poprzez rozszerzenie obszaru
uzupehnienia zabudowy.

52.

21.04.2026

Uwaga nr 52
Work Scout sp. z
0. 0.

Dz.379/7,381/3
obr. Zimna Wdédka

Uwaga uwzgledniona.

Fragment dzialki 313 zostat wskazany w ramach strefy SW —
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng z profilem
dodatkowym w postaci terenéow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Strefa SW zostata wyznaczona na gruntach III klasy
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bonitacyjnej, niemniej jednak przy rozstrzygnigciu uwagi w niniejszym
zakresie wzigto pod uwage zapisy obowigzujacej ,,Strategii rozwoju
Gminy Ujazd 2026-2036” zatwierdzonej uchwatg nr XXI1V.170.2026
Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 27 kwietnia 2026 r. Obreb Zimna
Woédka (podobnie jak Olszowa, Sieroniowice, Jaryszow, Nogowczyce)
zostaly wskazane jako tzw. Obszary Strategicznej Interwencji (OSI) —
realizacji nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej w oparciu o
rozwijajacg si¢ Strefe Aktywnosci Gospodarczej SAG Ujazd,
zlokalizowana wzdtuz autostrady A4 miedzy weztami Olszowa i
Nogowcyce.

Wskazany w uwadze teren potozony jest w bezposrednim sasiedztwie
zwartej zabudowy wsi Zimna Wodka (w sasiedztwie szkoly
podstawowej), przy drodze publicznej posiadajgcej uzbrojenie w sieé¢
wodno-kanalizacyjna. Zatem réwniez w zwiazku z zawartym w Strategii
rozwoju gminy ustalen i rekomendacji w zakresie ksztattowania i
prowadzenia polityki przestrzennej uwaga jest mozliwa do
uwzglednienia.

Nalezy nadmieni¢, ze zaproponowana strefa SW da mozliwos¢
poszerzenia oferty mieszkaniowej na obszarze gminy Ujazd (w
szczegdlnosci w jej poinocnej czesei), gdzie brak jest wskazanych
teren6w pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Zaproponowane w
planie ogolnym wskazniki zagospodarowania terenu umozliwia
wpisanie si¢ zabudowy wielorodzinnej w lokalny kontekst urbanistyczny
(budynek szkoty podstawowej i dawnego dworca kolejowego).

53.

21.04.2026

Uwaga nr 53

Dz. 473, 2109 obr.
Ujazd, dz. 218/1
obr. Niezdrowice

+/-

Uwaga czesSciowo uwzgledniona.

Dz. 473 obr. Ujazd — uwzgledniono poprzez wskazanie dziatki w
ramach strefy SZ — wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodows, zgodnie z
istniejagcym sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

Dz. 473 obr. Ujazd, dz. 218/1 obr. Niezdrowice — nie uwzgledniono.
Dzialki potozone w duzym oddaleniu od istniejacej zabudowy, brak
mozliwosci rozszerzenia obszaru uzupetniania zabudowy.

Ze wzgledu na chtonno$¢ wolnych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa wyznaczonych w obowigzujacych mpzp przewyzszajaca
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowsg obliczone zgodnie z
wymogiem ustawy, na terenie gminy nie ma mozliwosci wyznaczania
nowych terenéw pod zabudowg mieszkaniowg poza terenami
wyznaczonymi w obowigzujagcych mpzp i polozonych w obszarze
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uzupetniania zabudowy.
54. 21.04.2026 Uwaga nr 54 Dz.271/9,277/2, +/- Uwaga czesSciowo uwzgledniona.
SUNLY 275/4, 275/6, 360 Wszystkie dziatki wskazane w uwadze, z wylaczeniem poinocnej czesci
POLSKA Sp.zo. | obr. Olszowa, dz. dziatki 260 obr. Olszowa, posiadaja przypisang strefe planistyczng
0. 50 obr. Zimna umozliwiajacg realizacje elektrowni stonecznych. Przeznaczenie to
Woadka wynika z ustalen obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Nie przewidziano mozliwosci
realizacji elektrowni slonecznych na pdétnocnej czgsci dziatki 260 ze
wzgledu na znaczng powierzchnig¢ dotychczas wyznaczonych terenow
pod farmy fotowoltaiczne w obrebie Olszowa (Ksi¢zy Las).
Zaljczniki:

— uwagi wymienione w wykazie.
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